Ustrzyki Dolne, 2009-01-08

GPI1.7331/176/08

DECYZJA nr 2/09

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust.2 pkt 2, art. 50 ust.1,5rtust.1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2003r., Nr 80, poz.717, ze zmianami),
stosownie do art. 104 kodeksu ppsiwania administracyjnego — ustawa z dnia 14 czart@60r. (tekst
jednolity: Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071, Zmé&mianami); po rozpatrzeniu wniosku, ktoryyla:

Gmina Ustrzyki Dolne, ul. Kopernika 1, 38-700 Usgki Dolne z dnia 30 padziernika 2008r.;
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy naialihch nr ew.: 228, 229/5,
612, 91 potéonych w migcie Ustrzyki Dolne, gm. Ustrzyki Dolne;

ustalam

dla inwestycji obejmygcej: budowe budynku handlowo - ustugowo - mieszkalnego wrariezledng
infrastruktur g techniczry oraz budow dwdéch zjazdéw publicznych z drogi gminnej na dk&h nr
ew.: 228, 229/5, 612, 91 w ndae Ustrzyki Dolne, gm. Ustrzyki Dolne;

nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotycgce rodzaju zabudowy:

1.1. Projektowana inwestycja stanowi zabudawstugow; z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej oraz
obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia dotycgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. Dziatki nr ew.: 228, 229/5 oraz dziatki drogowe ew.: 612 i 91 o powierzchni 0,8932 ha,
1,0238 ha, 3,4814 ha, 0,983 ha zabudowane i obje wytkami: PsVI-0.0711 ha,Lz-PsV-
0,0492ha, Bz-0,7729 ha , Bz-1,0238 ha oraz dr.

2.2. Dopuszcza s8i budowe budynku handlowo-ustugowo-mieszkalnegoaz z niezédng
infrastruktuig technicza oraz budow dwoch zjazddw publicznych z drogi gminnejgdeonej
na dziatkach nr ew.: 612 i 91 na w/w dziatkach.

2.3. W ramach planowanej zabudowy kubaturowej dopuszmizabudowe zespotu odibnych
budynkoéw o funkcji ustugowej, mieszkaniowej wialanonej ladz mieszanej, pod warunkiem
spetnienia warunkoéw zawartych w pkt. 3.

3. Ustalenia dotycgce warunkow i wymaga ksztattowania tadu przestrzennego:

3.1. Odlegiai¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od kredei drogi gminnej urgdzonej na dziatce nr
ew. 612191 —min. 10 m,

3.2. Odlegtai¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii brzeggweeki-min. 15m

3.3. Dopuszcza gibudovwe balkonéw i ewentualnych wykuszy pgsyypoziomu parteru przed ligi
zabudowy do 1.5 m pod warunkiete jch szeroks nie przekroczy 50 % szeragkoelewacii.

3.4. Dopuszcza giusytuowanie gata podziemnego w kondygnacji podziemnej budynku,

3.5. Maksymalna wielk@ powierzchni zabudowy —60%

3.6. Minimalna wielkd¢ pow. biologicznie czynnej —30%

3.7. W przypadku diugei elewacji frontowej przekraczggej 60m nalgy zastosowa podziat
elewacji na odcinki nie przekraczap 60m diugéci. Podzial mée by wprowadzony poprzez
pionowe przeszklenia, przexki lub wckcia w bryle budynku.

3.8. Maksymalna wysoké gornej krawedzi elewacji frontowej (spod okapu) w przypadkieRrgcia
budynku dachem stromym nie powinna przekibt@ym.

3.9. Maksymalna wysoké gornej krawdzi elewacji frontowej (wysoké& attyki)
w przypadku przekrycia budynku dachem ptaskim owgrma przekroczyl2 m.

3.10. Geometria dachu:
= dach dwu- lub wielopotaciowy o jednakowych, synmewetnych ktach pochylenia pofaci

dachowych zawieragych s¢ w przedziale od 35°do 45°,



5.

» dopuszcza siinny kgt nachylenia potaci dachowych na lukarnach i wykesz pod
warunkiemze ich szerok@ nie przekracza 50% szerckoelewacii,
= maksymalna wysoké kalenicy dachu mierzona od poziomu terenu przgscieen gidownym
do budynku nie powinna przekroéA6 m
» dopuszcza siprzekrycie budynku dachem ptaskim pod warunkiemyysokeé budynku nie
przekroczy 12 m
= kierunek gtéwnej kalenicy budynku nalezachowa jako rownoleglty do drogi gminnej
urzgdzonej na dziatce nr ew.: 612
= w przypadku budowy zespotu budynkéw, zyalezachowa uktad gtéwnych bryt
w kierunku prostopadtym lub réwnoleglym do drognignej urzdzonej na dziatce nr
ew. 612
3.11. Zakazuje & stosowania agresywnej kolorystyki dachu i elewacji
3.12. Na terenie dzialki naly urzdzic miejsca parkingowe dlazytkownikéw budynkow.

Wymagania dotyagce ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1. Teren inwestycji By w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chnegjo Krajobrazu,
funkcjonujcego na mocy Rozpadzenia nr 54/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia afam
2005r. w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru ihnego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego nr 80, poz. 1355 ze zmianami) wgziwi z tym podlega przepisom
obowizugcym na jego obszarze - w tym:

4.1.1. planowana inwestycja nie m® w sposéb znagzy powodowa zmian krajobrazu
lokalnego, nie naky dokonywda niszczenia gleby ani wykonydvaprac trwale
znieksztatcajcych rzébe terenu (wygtkiem g prace ziemne zwzane z zabezpieczeniem
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowdbudow lub remontem uezlze: wodnych.

4.1.2. nalety zaniecha jakiejkolwiek ingerenciji w rdinnosé wysol i srednia wysgpujecqg na
obrzeach dziatki objtej wnioskiem (w szczegékwd wzdiw rzeki Strwizyk, gdzie
roslinnosé stanowi jej naturalna odbuda@vbiologiczry ),

4.1.3. zakres inwestycji zostanie ograniczony do ridmbj powierzchni terenu, dla ktorej
wyznaczono nieprzekraczalna dmabudowy,

4.1.4. planowana inwestycja, i planowane grodzenia dziatistar tak zlokalizowane, aby nie
utrudniaty dziko wysgpujgcym zwiergtom swobodnego degtu do rzeki Strwigyk i nie
wplywaly w sposdb negatywny na petniona przezrizeikcje korytarz ekologicznego.

4.2. Przedsgwziecie nie jest przedsivziecciem potencjalnie znageo oddzialywujcym na
srodowisko.

Wymagania dotyagce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dibitury:

5.1. Teren inwestycji nie jest afty ochrory dziedzictwa kulturowego, nie wystiic tez na nim
obiekty wymagage ochrony z w/w tytutu.

Wymagania dotyagce infrastruktury technicznej i komunikacji:

6.1. Zaopatrzenie w wad -—projektowany przycz do sieci wodoggowej, zgodnie
z warunkami dysponenta sieci

6.2. Kanalizacja sanitarna — projektowany przgk do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z warunkami dysponenta sieci

6.3. Zagospodarowanie wod opadowych — przy planowanejid@avie dziatki nalky przewidzié
zagospodarowanie wod opadowych na teren w/w ddigkdlo kanalizacji deszczowej zgodnie z
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne (jedn. tekst. D. Nr 239 z 2005r. poz. 2019
z p&n. zm.)

6.4. Zasilanie energetyczne — projektowany pregizgodnie z warunkami dysponenta sieci

6.5. Ogrzewanie —projektowany przgk do sieci cieplnej lub z wlasnefiodta ciepta

6.6. Dojazd — projektowane, bezfvednie dwa wjazdy publiczne z drogi gminnejgdzonej na
dziatkach nr ew. 612, 91 (wjazdy nalewykona zgodnie z warunkami wydanymi przez
zarzdce drogi).

Wymagania dotyagce ochrony intereséw o0séb trzecich:

7.1. Projektowana inwestycja nie @® narusza interesow o0soOb trzecich, w tym, nie zmo
powodowsé:

» halasu, drga (wibracji), szkodliwego promieniowania i oddziabmia pol
elektromagnetycznych,



» zanieczyszczenia gruntu i wod oraz zalewania wod@arowymi,

» braku dost¢pu do drogi publicznej,

= braku madliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiyej oraz srodkow
tqcznaci,

» braku mdliwosci doptywuswiatta dziennego do pomieszéz@zeznaczonych na pobyt ludzi,

» zanieczyszczenia powietrza.

8. Wymagania dotyagce granic terendw lub obiektow:
8.1. Linie rozgraniczajce teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadji stanowicej

zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja jest w@ma po uzyskaniu klauzuli prawomocnei.

UZASADNIENIE:

Powysze warunki zabudowy i zagospodarowania terenu agsbpracowane na podstawie

naskpujgcych materiatow:

1.

10.

Whiosek inwestora o0 wydanie decyzji o warunkachudalyy wraz z zatznikami,

w tym: wypis z rejestru gruntéw, kopia mapy ewiggrej w skali 1:1000, kopia mapy

zasadniczej w skali 1:1000.

.Studium  uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego”’ raiast

i gminy Ustrzyki Dolne uchwalonego Uchwa¥XVI1/204/2000 Rady Miasta Ustrzyki Dolne z

dnia 27 czerwca 2000r.

Analizy opracowanej na podstawie art. 53 ust.3 wgtaz dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisow odrbnych.

Wizji lokalnej

analizy:

Istniejg dzialki ssiednie, dosgpne z tej samej drogi publicznej, zabudowane w &pos

pozwalajcy na okrélenie wymaga dotyczcych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji

funkgciji, parametréw, cech i wskakdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowtanenu,

w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektdudowlanych, linii zabudowy oraz

intensywneci wykorzystania terenu.

Teren inwestycji ma dagt do drogi publiczne;j.

Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystaygmjdla projektowanego zamierzenia

budowlanego.

Teren inwestycji jest oftly zgod na zmiag przeznaczenia gruntéw rolnych istgch na cele

nierolnicze i nielgne, uzyskanprzy sporzdzeniu planu, ktéry utracit ssymoc na podstawie art.

88, ust.1 (teren istniggego zainwestowania).

Decyzja jest zgodna z przepisamigrymi.

Zgodnie z art. 53 ust.4, pdfenie terenu inwestycji wymaga uzgodrie

= Organami wigciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych §rgch oraz melioraciji
wodnej — w odniesieniu do gruntow wykorzystywamgchbele rolne i léne w rozumieniu
przepisdw o gospodarce nieruchaoitiami,
= Wojewod, w odniesieniu do obszaréw etyich ochrom na podstawie przepiséw o

ochronie przyrody

Dla terenu inwestycji nie jest przewidziany obmek sporgzdzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wyniggjz tréci studium lub przepiséw oglinych.

Teren inwestycji nie jest alty formy ochrony zabytkow w miyprzepisow art. 7 ustawy z dnia 23

lipca 2003r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dez. Woj. Podkarpackiego nr 80, poz.1355

Ze zmianami)

Projektowana inwestycja nie kwalifikujeesilo przedsiwzie¢ wymagagcych przeprowadzenia

oceny oddziatywania narodowisko, ktora ustalana jest w drodze decyzjradowiskowych

uwarunkowaniach zgody na realizacje inwestycji.

Teren inwestycji iy w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chragjo Krajobrazu,

funkcjonugcego na mocy Rozpadzenia nr 54/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia afam

2005r. w sprawie Wschodniobeskidzkiego obszaru mibmego krajobrazu (Dz. Urz. Wo.

3



Podkarpackiego nr 80, poz.1355 ze zmianami) wgzkui z tym podlega przepisom
obowigzujgcym na jego obszarze.

Projekt decyzji spoerzita mgr irg. arch. Agata Jasiska - Malec posiadgca uprawnienia
budowlane do projektowania bez ogranigzev specjalnéci architektonicznej, numer ewidencyjny:
Rz/A-09-06 98/07/U/C - wpisana na lkstztonkow Podkarpackiej 1zby Architektéw pod numere
PK-224.

Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt. 8, ustawy z dnia rBd@rca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pdZz Hén zm.) decyej niniejszy uzgodniono
pozytywnie z Regionalnym Dyrektorem OchrSimdowiska w Rzeszowie - postanowienie znak RDO
18-WPN-6633-1-95/98/jm z dnia 06-12-2008r.

Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt. 6, ustawy z dnia rB@rca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pd7zz Hpdn zm.) decyej niniejszy uzgodniono
pozytywnie z Marszatkiem Wojewoddztwa Podkarpackiedrzeszowie - postanowienie znak |. dz. EM
5060/S/2112/08 z dnia 12-12-2008r.

Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt. 6, ustawy z dnia rB@rca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, pbZ.z péniejszymi zmianami), decyzja niniejsza
uzgodniona zostata pozytywnie z Stayd3eszczadzkim w zakresie ochrony gruntow rolnylekniych,
postanowienie znak GN.6018-1-221/08 z dnia 10a08e

Decyzg opracowano przy uwzeginieniu przepiséw szczegolnych:
A. Rozporzdzenia Wojewody Podkarpackiego z dnia 30 maja 2008r sprawie

Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajab(Bz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 80,
poz. 1355 ze zmianami);

B. Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (te&dnolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 106. poz.
1126, ze zmianami);

C. Rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpniad@3r. w sprawie oznacie
i nazewnictwa stosownych decyzji o ustaleniu lakaji inwestycji celu publicznego oraz decyz;ji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589);

D. Rozporzdzania ministra infrastruktury z dnia 26 sierpni@3 r. w sprawie sposobu ustalania
wymaga dotyczcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wypaiku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenragold. Nr 164, poz. 1588 z4m zm.);

E. Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntodnyoh i lenych (tekst jednolity: Dz. U.
Z 2004r. Nr 121. poz. 1266, ze zmianami);

F. Ustawy z dnia 3 palziernika 2008r. o udogpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania fradowisko (Dz.
U. Nr 199 z 2008r, poz. 1227).

G. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 200Bz. U. Nr 92, poz. 880 ze zmianami)

H. Ustawy ,prawo ochronysrodowiska” z dnia 27 kwietnia 2001r. (jedn. tekBiz. U. z 2008r.
Nr 25, poz. 150 z ga. zm.);

I. Ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997jedn. tekst. Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 z pfi. zm.);

J. Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publichngjedn. tekst. Dz. U. z 2007r. Nr 19
poz. 115 z pi. zm.);

K. Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne (jedksteDz. U. Nr 239 z 2005r. poz. 2019
z p&n. zm.).
POUCZENIE:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraznmdeusza prawa wlasroi i uprawnie: oséb
trzecich zgodnie z (art. 63 ust. 2 Ustawy o plamiwazagospodarowaniu przestrzennym) .
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do teremupmiystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwrku z otrzymandecyzg o warunkach zabudowy. (art. 63 ust. 4 ustawy agilaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ).



Organ, ktory wydat decyzjo ktorej mowa w art. 59 ust. 1, jest obgrany, za zgadstrony, na
rzecz ktérej decyzja zostala wydana, do przenigsig) decyzji na rzecz innej osoby;gk przyjmuje
ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. (6&.ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym )

Niezalenie od powyszego, stosownie do art. 65 ustawy z dnia 27 m20038 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 fddz pén. zm.), organ stwierdza wy@aecie
decyzji jeeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na bgdow
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, lgérestalenia ¢ inne ni w wydanej decyziji.

Od niniejszej decyzji sty stronom prawo wniesienia odwotania do Samdozvego Kolegium
Odwotawczego w Kemie, ul. Bieszczadzka 1 za moimsnednictwem w terminie 14 dni od dnia
doreczenia.

Zalgczniki :
1. Zalgcznik graficzny do decyzji w skali 1:1000,
2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodaraeaveerenu wraz z gZciq graficzny.



