Burmistrz Ustrzyk Dolnych

Ustrzyki Dolne, dn. 12.11.2015r.
GNP.IGP.6733.18.2015

DECYZJA nr10/15

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkit. 1, art. 60 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 52 i arl. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. j.. Dz. U. z 2015r., poz.199
z pdzn zm.), stosownie do art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1860r, Kodeks postepowania
administracyinego (t. }. : Dz. U. z 2013r., poz. 267 z pdzn. zm.),

Po rozpatrzen[u whniosku, ktory ziozyla:

Gmina Ustrzyki Dolne ul. Kopernika 1, 38- 700 Ustrzyki Dolne, dnia 07.10.2015r.; w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy na dzialce nr ew.: 974 poiozonej w miejscowosct Ustrzyki Dolne,
gm. Ustrzyki Dolne,

ustalam lokalizacje celu publicznego

dla inwestycji obejmujacej: przebudowe, rozbudowe i nadbudoweg Przedszkola nr 1 w Ustrzykach
Dolnych wraz z przebudowa kolidujacych sieci i przytaczy (elektrycznych, cieptocigg, wodociag,
teletechnika) na dziaice nr ew.: 974 polozonej w migjscowoséci Ustrzyki Dolne, gm. Ustrzyki Dolne;

1.Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

Rodzaj inwestycji (wg Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003r.,, w sprawie
oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy Dz. U. z 2003r., Nr 164 poz. 1589). zabudowa ustugowa, obiekty
infrastruktury technicznej.

2.Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. Dzialka nr ew.: 974 o powierzchni 0,5009 ha jest objeta uzytkami: Bi - 0,2762 ha, Bz -~ 0,2247 ha.

2.2. Dopuszcza sie: przebudowse, rozbudowe i nadbudowe Przedszkola nr 1 w Ustrzykach
Dolnych wraz z przebudowg kolidujacych sieci i przylaczy (elektrycznych, cieplociag,
wodocigg, teletechnika) na wiw dzialce w granicach terenu objetego liniami rozgraniczajgeymi
teren inwestycji. : ‘

3.Ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagar ksztaltowania tadu przestrzennego:

3.1. Nie ustala sig nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszczajac planowang inwestycje w granicach
terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi — zgodnie z zalgeznikiem graficznym do decyzji.
3.2. Ustala sie wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (dotyczy powierzchni zabudowy budynku
przedszkola po rozbudowie) w stosunku do powierzchni dziatki na nie wigkszy niz 20 %.
3.3. Ustala sie wskaznik wielkosci powterzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
na nie mpiejszy niz 50%.
3.4. Ustala sie¢ szerokosci elewacji frontowej budynku przedszkola od strony wejscia giéwnego
do budynku na nie wigcej niz 36 m.
3.5, Ustala sie wysokos¢ spodu okapu glownych potaci dachowych, mierzong od poziomu wejécia
gléwnego do budynku, na nie wigkszg niz w budynku istniejgcym.
3.6. Geometria dachu:
- dach dwuspadowy o katach pochylenia gldwnych polaci dachowych zawierajgcych
sig w przedziale od 20° do 45°,
- maksymalna wysoko$é gidwnej kalenicy dachu mierzona od poziomu wejscia gldwnego
do budynku nie powinna przekroczy¢ 12 m, :
- kierunek kalenic nalezy zachowad¢ prostopadiy do siebie.
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Zakazuje sie stosowania agresywnej kolorystyki dachu i elewaciji.

Catosé zatozenia powinna nawigzywad do siebie architektonicznie, stanowi¢ harmonijny zespdt
zabudowy 2z wykorzystaniem jednolitych materiatdw wykonfczeniowych dachu, detalu
architektonicznege itp. - ze szczegdlnym uwzglednieniem Kkolorystyki.

Nalezy zapewni¢ stosowng iios¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikow — w liczbie do 10.

4. Wymagania doiyczqce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1. Teren inwestycji fezy w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronicnege Krajobrazu,

funkcjonujacego na mocy uchwaty Nr XLVIIG98/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 23 czerwca 2014r., w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
{(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014r., poz. 1851), w zwiazku z tym podlega przepisom
cbowigzujacym na jego obszarze.

4.2, Inwestycja nie podlega przepisom ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostgpnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j.. Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z pdzn. zm.), poniewaz
nie jest przedsiewzieciem wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. Nr 213
z 2010 roku poz.1387 z pdin. zm.).

5.Wymagania dotyciqce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong dziedzictwa kulfurowego, nie wystepujg tez na nim obiekty
wymagajace ochrony z wiw tytutu.

8.Wymagania dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

6.1. Zaopatrzenie w wode - projektowany przylgcz do sieci wodociggowej.

6.2. Odprowadzenie Sciekdw - projektowany przytgcz do sieci kanalizacji sanitarne;.

6.3. Zasilanie energetyczne - przebudowa istniejgcego przylgeza do sieci elekiroenergetycznej.

6.4. Odprowadzenie wod opadowych - projektowany przytgcz do kanalizacji deszczowej

8.5, Zaopatrzenie w energie cieplng - projektowany przylgcz do sieci ciepinej.

6.6. Usuwanie odpaddw zgodnie z obowigzujgcym systemem gminnym.

6.7.Dziatkka posiada dostgp do drogi publicznej, poprzez istniejgey zjazd publiczny z ul. Pionierskiej

dz. nrew.: 977 oraz planowany zjazd publiczny z ul. Wyzwolenia - dz. nr ew.: 976/2.

7 Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze naruszaé intereséw o0s6b trzecich, w tym, nie moze powodowad:

hatasu, drgan {wibracji}, szkodliwego promieniowania i oddzialywania pdl elektromagnetycznych,
zanieczyszczenia gruntu i wéd oraz zalewania wodami opadowymi,

braku dostepu do drogi publicznej,

braku mozliwosci Korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkdw lgcznosci,
braku mozliwosci doplywu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
zanieczyszczenia powielrza.

8.Wymagania dotyczace granic terendow lub obiektow:

Linie rozgraniczajace teren inWestycji oznaczono ha kopii mapy zasadniczej, stanowigcej zalgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE:

Dnia 07.10.2015r., Gmina Ustrzyki Dolne ul. Kopernika 1, 38-700 Ustrzyki Dolne zlozyla wniosek

do Burmistrza Ustrzyk Dolnych, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
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publicznego na dzialce nr ew.. 974 polozonej w miejscowosci Ustrzyki Doine, gm. Ustrzyki Doine,
w zwiazku z planowang inwestycjg obejmujgca: przebudowse, rozbudowe i nadbhudowe Przedszkola
nr 1 w Ustrzykach Dolnych wraz z przebudowa kolidujacych sieci i przylgezy (elektrycznych,
cieplociag, wodociag, teletechnika) na wiw dzialce.

Do wniosku dolgezono komplet dokumenidw wymaganych zgodnie z przepisami art. 52, ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 1., o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2015r, poz.
199 z pézn. zm.). Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w zapisie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ustrzyki Dolne” uchwalonym uchwalg Nr XXVII/204/2000 Rady Miasta Ustrzyki Dolne z dnia 27
czerweca 2000 r., nie zostal okreslony obowigzek sporzadzenia miejscowege planuy zagospodarowania
przestrzennego dla terenu inwestycii.

Ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania nastepuje w drodze wydania decyzji o fokalizacji inwestycji celu publicznego - wedlug
przepisu zawartego w art. 4 ust 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j.: Dz. U. 2 2016r., poz. 199 z pdzn. zm.},

Zgodnie z ustaieniem art. 6 pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (. [ Dz. U.
z 2014r. poz. 518 z pozn. zm.), przedstawione zamierzenie inwestycyjne polegajace na przebudowie,
rozbudowie i nadbudowie przedszkoia jest celem publicznym.

Teren inwestycji (w granicach obszaru objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii)
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze
i nielesne, gdyz uzylki gruntu o oznaczeniu B nie podlegajg ochronie w my$l przepisow ustawy
z dnia 3 lutego 1985 r., o ochronie gruntow rolnych i lesnych (L. j.. Dz. U. z 2015r., poz. 809 z p6ézn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t. j.: Dz. U.
z 2015r., poz. 199 z pdzn. zm.) przeprowadzono analize warunkow i zasad zagospedarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu
na ktorym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

Warunki zabudowy dla przedmiotowse] inwestycji okreslono zgodnie z art. 54 pkt 1 - 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, (. j.: Dz, U. z 2016r,, poz. 199
z p6ézn. zm.) oraz wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestycji na kopii odpowiedniej mapy,
oznaczonej jako zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji,

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (tj.: Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pozn. zm.), niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje
© pozwoieniu na budowe. '

Na pods'tawie art. 10 Kodeksu postgpowania administracyjnego przed wydaniem decyzji
zapewniono stronom mozliwodé zapoznania sie z zebranymi w sprawie dowodami i materiatlami.
W terminach przewidzianych w zawiadomieniach, strony nie wniosty uwag i zastrzezen.

Zgodnie z arl. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r., ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzn. zm.) projekt decyzji uzgodniono z Regionalnym
Dyrektorem Qchrony Srodowiska w Rzeszowie — postanowieniem, znak: WST.PRZ.612.745.2015.MM.2
zdnia 03.11.2015r. -+

Decyzje opracowano przy uwzgiednieniu przepiséw szczegdlnych:

1.Uchwaly Nr XLVII/S98/M4 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014r.
w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz, Woj. Podkarpackiego
z 2014r,, poz.1951);

2.Ustawy z dnia 7 lipca 1994r., Prawo budowlane (t. j.: Dz. U. z 2013r,, poz. 1409 z pézn. zm.);
3.Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r, w sprawie oznaczefi
I nazewnictwa stosownych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U, z 2003r.,, Nr 164, poz. 1589);



4 Ustawy z dnia 3 lutego 1995r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j.. Dz. U. z 2015r., poz. 909);
5.Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j.: Dz. U. z 2013r,,
poz. 1235 z pdzn. zm.},

8.Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r., o ochronie przyrody (t. j.: Dz. U. z 2013r,, poz. 627 z pdZn. zm.);
T.UstaWy z dnia 27 kwietnia 2001r., prawo ochrony'ércdowiska (t.j.: Dz. U. 2 2013r.,, poz. 1232 p6zn. zm.);
8.Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r., Prawo energetyczne (t. j.: Dz. U.-2 2012r,, poz. 1059 z pdzn. zm.};
9.Ustawy z dnia 21 marca 1985r., o drogach publicznych (t. j.: Dz. U. z 2015¢., poz. 460,

10.Ustawy z dnia 18 lipca 2001r., prawo wodne (t. j.: Dz. U. z 2015r., poz. 469).

Projekt decyzji opracowala mgr inz. Malgorzata Kacperska upr. art. 5 ust. 5 ustawy o pIénoWaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. .- Dz. U. z 2015r,, poz. 198 2 pdZn. zm.).

Majgc na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci [ uprawnien osob
trzecich zgodnie z {art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymj.

Organ, ktéry wydat decyzje, o kidrej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgoda strony, na
rzecz kidrej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji (art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Niezaleznie od powyzszego, stosownie do art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (. j.: Dz. U. 2 2018r, poz. 199 z pézn. zm.}, organ stwierdza
wygasniecie decyzji jezeli: .

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
b) dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

QOd niniejszej decyzji sluzy stronom prawo whniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Kroénie, ul. Bieszczadzka 1 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia
doreczenia. '
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Zalaczniki :
1. Zalgcznik graficzny do decyzji w skali 1:1000,

Do wiadomosci:

1x kopia decyzji - Marszatek Wojewodztwa Podkarpackiego, Al. Cieplinskiego 4, 35-010 Rzeszéw.



